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Zawarto$¢ OPRACOWANIA:

L.

Informacje ogolne

1. Opis ogdlny koncepcji wraz z jej tytutem
Tytut: Szlak Cukrowy

Opis ogo6lny:

Gltowng ideg projektu jest wprowadzenie elastycznos$ci funkcjonalnej, co oznacza, ze
teren ten ma zdolno$¢ do swobodnej modyfikacji w zaleznosci od zmieniajacych si¢
potrzeb spolecznosci 1 otoczenia. Kluczowym elementem tej koncepcji jest,
wyznaczajgca charakter przestrzeni, ktadka. Pelni ona nie tylko funkcj¢ estetycznego
potaczenia, ale rowniez stanowi gtowng o$ komunikacyjng, taczaca centrum miasta z
wielofunkcyjnym targiem, domkami wypoczynkowymi oraz przestrzenig warsztatowg
1 teznig.

Przemys$lane zagospodarowanie tego obszaru ma sprzyja¢ integracji spoteczno$ci
poprzez mozliwo$¢ wspolnych aktywnosci. W ten sposob projektowany obszar staje
si¢ dynamicznym centrum zycia spotecznosci, dostosowujac si¢ do biezacych potrzeb
1 inspirujac do aktywnosci. Tworzy jednocze$nie atrakcyjne srodowisko sprzyjajace
zyciu, pracy i rekreacji, co ma wptyw na poprawe jakosci zycia mieszkancow.

2. Obszar objety planem zagospodarowania terenu
Teren po starej cukrowni, ktora funkcjonowata w Pelplinie w latach 1878-2004 r.

Po wojnie cukrownia wznowita prac¢ w 1946 r. Trzy lata pdzniej majatek cukrowni
upanstwowiono i wiaczono w sktad zjednoczenia ,,Cukrownie Gdanskie” z siedzibg w
Malborku. W 1971 r. przy cukrowni powstat oddziat produkcji kwasku cytrynowego.
W latach 90. cukrownia nie radzita sobie dobrze w realiach wolnorynkowych, w roku
2001 obiekt przejeta brytyjska spotka British Sugar Overseas, lecz w 2004 r. zaktad
zostal ostatecznie zamknigty. W sierpniu 2008 r. wigkszo$¢ budynkow cukrowni
wyburzono. Gleba obszaru objetego planem zagospodarowania jest czesciowo
oczyszczona. W granicach obszaru znajdujg si¢ jednokondygnacyjne budynki
przemystowe oraz cigg toré6w kolejowych. Planuje si¢ przebudowe infrastruktury
drogowej i kolejowej w ciggu najblizszej dekady.

3. Zamawiajacy: Gmina Pelplin
4. Opis Zespotu Projektowego:

Basia - studentka architektury Politechniki Gdanskiej, jej gtdéwne zainteresowania
to analiza proceséw projektowania skoncentrowana na funkcjonowaniu czlowieka
w przestrzeni. W wolnym czasie pracuje w teatrze i duzo podrézuje.

Dawid - student architektury Politechniki Gdanskiej, specjalizuje si¢ w
architekturze mieszkaniowej 1 uzytecznosci publicznej. Interesuje si¢ architekturg
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stadionow, sportem, muzyka 1 filmami. W wolnym czasie trenuje pitke nozng 1
podrozuje. Na co dzien jest asystentem architekta w biurze deweloperskim.

Eliza - studentka architektury przestrzeni kulturowych Akademii Sztuk Pigknych
w Gdansku, zainteresowana tworzeniem przestrzeni dla ludzi skupiajacej si¢ na
uniwersalnych rozwigzaniach i1 zréwnowazonym rozwoju. W wolnym czasie
rozwija si¢ w kierunku artystycznym i sportowym.

Julia - studentka gospodarki przestrzennej na Uniwersytecie Gdanskim, interesuje
si¢ glownie zmianami zachodzacymi w przestrzeni miejskiej oraz rynkiem
nieruchomosci, wolny czas spgdza na gotowaniu i dtugich spacerach.

Zuzia - studentka Gdanskiego Uniwersytetu Medycznego, jej gtowne
zainteresowania to ekologia i zrownowazony rozwoj. Na co dzien pracuje w
restauracji.

II. Cze$¢ opisowa
1. Aktualne uwarunkowania opracowywanego obszaru
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Obecne uwarunkowania terenowe w analizowanym obszarze sg rdéznorodne i
petia kluczowa role w kontekscie planowanego zagospodarowania, rozwoju oraz
dostepnosci. Projektowany obszar znajduje si¢ w bliskiej odlegtosci od Autostrady
Al, oddalonej o 3,5 km od centralnego punktu miasta. Gmina Pelplin
zlokalizowana jest w sasiedztwie drogi krajowej nr 22, ktéra stanowi wazne
potaczenie miedzy wschodnig a zachodnig granicg Polski. Kolejna istotna trasa,
droga krajowa nr 91, przebiega na wschod od miasta, oddalona o 4 km od centrum.
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Pelplin korzysta z efektywnej infrastruktury komunikacyjnej, obejmujace]
utwardzone drogi, umozliwiajace tatwe potaczenia z miastami takimi jak Gdansk
(60 km), Gdynia (80 km), Tczew (25 km), Gniew (16 km) 1 Starogard Gdanski (15
km). Najblizsze lotnisko, Port Lotniczy im. Lecha Walesy, znajduje si¢ w
odlegtosci 70 km

Gmina Pelplin posiada rozbudowang sie¢ torow kolejowych, umozliwiajaca
efektywny transport kolejowy. Obszar ten przecina istotna magistrala kolejowa
Chorzow Batory-Tczew.

ANALIZA NAJWAZNIEJSZYCH PRZESTRZENI PUBLICZNYCH | POLPUBLICZNYCH ORAZ
OBIEKTOW WAZNYCH DLA LOKALNYCH SPOLECZNOSCI
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Obszar, na ktoérym planowany jest projekt, otoczony jest przez drogi, co umozliwia
tatwy dostep. Z wschodu przebiega droga Wybudowanie, prowadzaca do
miejscowosci Gniew. Dostep od strony potudniowej jest mozliwy poprzez droge
gruntowg, odchodzaca od wspomnianej wcze$niej drogi do Gniewa. Nastgpnie
biegnie ona pod wiaduktem kolejowym, prowadzac do prywatnej posesji. Z
pOnocy dostep zapewnia ulica Adama Mickiewicza, przy ktdrej ciggnie si¢
chodnik prowadzacy z centrum Pelplina.

Infrastruktura piesza w gminie Pelplin jest ogolnie satysfakcjonujaca. Chodniki,
zapewniajace bezpieczne poruszanie si¢ pieszych, sg licznie rozmieszczone w
centralnej czesci miasta 1 towarzysza utwardzonym drogom na obszarze calego
miasta. Jednakze, jednym z wyzwan zwigzanych z chodnikami w Pelplinie jest ich
ograniczona szeroko$¢, co sprawia, ze przejscie wigkszej grupy osob staje si¢
utrudnione.
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Na obszarze miasta Pelplin istnieje krotka trasa rowerowa o dlugosci
przekraczajacej 500 m. Wydtuzenie tego odcinka o kilkaset metrow pozwolitoby
na stworzenie kompleksowej sieci tras rowerowych, umozliwiajac skuteczne
potaczenie zaprojektowanego obszaru z centrum miasta.

Analiza SWOT dla miasta Pelplin:
Sity (Strenghts):

- Lokalizacja: Pelplin jest dogodnie polozony w bliskosci Autostrady Al, co
utatwia dostepnos$¢ komunikacyjna.

- Infrastruktura komunikacyjna: Istnienie waznych drog krajowych i torow
kolejowych sprzyja efektywnemu transportowi.

- Historia i kultura: Miasto moze korzysta¢ z bogatej historii i dziedzictwa
kulturowego, co przycigga turystow.

Stabosci (Weaknesses):

- Waska infrastruktura rowerowa: Krotka dtugo$¢ dostepnej $ciezki rowerowe;j
moze ogranicza¢ atrakcyjnos$¢ dla mito$nikow jazdy na rowerze.

- Ograniczony dostgp do lotniska: Blisko$¢ lotniska moze by¢ korzystna, ale
odleglto$¢ 70 km moze utrudnia¢ szybki transport.

Szanse (Opportunities):

- Rozwdj turystyki: Wykorzystanie historii 1 kultury moze przyciagnaé wigksza
liczbe turystow.

- Inwestycje infrastrukturalne: Mozliwos¢ zdobycia $rodkdw na rozwoj
infrastruktury, co poprawi dostepno$¢ i atrakcyjno$¢ miasta.

Zagrozenia (Threats):
- Konkurencja z pobliskich miast: Inne miasta w regionie moga konkurowac o
turystow 1 inwestycje.

- Zmiany w ruchu drogowym: Zmiany w trasach czy ruchu drogowym moga wplynaé
na dostepnos¢ miasta.
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2. Charakterystyczne parametry okre§lajace obszar objety koncepcja (wielko$¢
dziatki, jej usytuowanie, uwarunkowania zewngtrzne, uksztaltowanie terenu,
walory, zagrozenia)
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Przedmiotem opracowania sg dziatki o numerach 203/25, 203/27, 204/1 1 204/2. W
celu dostosowania projektu zostalty w pelni uwzglednione parcele 204/2, 203/30,
203/25, oraz czgsSciowo parcele 203/27 1 203/28. Catkowita powierzchnia obszaru
projektowego wynosi 12,1 ha 1 zlokalizowana jest w potudniowej cze$ci miasta
Pelplin.
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Opis koncepcji zagospodarowania terenu z podziatem na opis architektoniczny,
urbanistyczny, $rodowiskowy z uwzglednieniem zastosowanych rozwigzan
innowacyjnych, proenergetycznych i proekologicznych, sprostajacych zmianom
klimatu

3.1. Aspekt Architektoniczny:
Energooszczedne budownictwo:

Projekt obejmuje budynki, ktore spetniaja najwyzsze standardy energetyczne,
wykorzystujac nowoczesne technologie izolacyjne i1 systemy zarzadzania
energia.
Zastosowanie inteligentnych rozwigzan architektonicznych, takich jak
dynamiczne fasady, umozliwiajace optymalne wykorzystanie naturalnego
$wiatla.

Estetyka zréwnowazona:

Wprowadzenie zasad zréwnowazonego wzornictwa, ktore uwzglednia
naturalne elementy i lokalng kulture.

Wykorzystanie lokalnych materiatow budowlanych w celu zminimalizowania
wplywu transportu na srodowisko.

Zintegrowane rozwigzania technologiczne:
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e Wykorzystanie nowoczesnych technologii w architekturze, takich jak

inteligentne systemy zarzadzania budynkiem, panele fotowoltaiczne na
dachach i systemy rekuperacji ciepta.

e Zestawienie pomieszczen schemat funkcjonalny budynku InfoPoint:

——

T
-3

2.,

%
a
:

2. Aspekt Urbanistyczny:
Zielone tereny rekreacyjne:

e Projekt przewiduje przemyslang aranzacj¢ obszarow zieleni 1 terenow
rekreacyjnych, aby zwiekszy¢ jakos$¢ zycia mieszkancow.

e Tworzenie przestrzeni publicznych zachgcajacych do aktywnosci fizycznej i
integracji spoteczne;.

Zréwnowazone planowanie przestrzenne:

e Podzial terenu na funkcjonalne strefy, takie jak mieszkalne (krotkoterminowe),

rekreacyjne 1 komercyjne, z uwzglednieniem zasady zréwnowazonego
rozZwoju.

Transport ekologiczny:

e Rozwini¢cie infrastruktury 1 stworzenie S$ciezek rowerowych, promujac
ekologiczne §rodki transportu.

e Zaprojektowanie ukladu drogowego sprzyjajacego zrownowazonemu ruchowi
miejskiemu.



Pomorska Akademia Planowania Przestrzeni Publicznej 2023

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

3. Aspekt Srodowiskowy:

Energia odnawialna:

e Optymalizacja efektywnosci energetycznej we wszystkich aspektach projektu.
Gospodarka odpadami:

e Zaawansowane systemy recyklingu i1 gospodarki odpadami, ktére obejmuja
procesy segregacji i ponownego wykorzystania.

Monitoring §rodowiska:

e Wdrozenie systemdéw monitorowania srodowiska, aby regularnie kontrolowac
jakos¢ powietrza, wody 1 gleby.

e Opracowanie planéw reakcji na wszelkie zagrozenia dla $rodowiska
naturalnego.

Szczegdtowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe zaplanowanej architektury (opis
poszczegbdlnych elementéw przestrzeni wraz z ich funkcjami i mozliwosciami
wykorzystania)

Targ wielofunkcyjny to miejsce, gdzie lokalni producenci i rzemie$lnicy beda
mogli prezentowa¢ swoje wyroby, a mieszkancy beda mieli dostep do $wiezych
produktéw i unikatowych dziet sztuki. Targ moze by¢ organizowany okresowo,
dostosowujac si¢ do roéznych sezondéw i kalendarza kulturalnego. To rowniez
doskonata okazja do wspierania lokalnej przedsigbiorczosci i promocji
regionalnych produktow. Targ moze by¢ wykorzystany jako strefa rozrywkowa
oraz jako gastronomiczna. Wazny réwniez jest aspekt spoteczny, obiekt daje
mozliwo$¢ poznawania si¢ mieszkancom oraz wymieniania si¢ opinig np. na temat
produktéw czy swoich pasji. W tym miejscu mogg by¢ réwniez organizowane targi
folklorystyczne, etnograficzne, a takze targi sztuki i rekodzieta. Obecno$¢ targu
bedzie wptywato na poprawe nawigzywania kontaktow biznesowych 1 zawierania
transakcji handlowych.

Domki wypoczynkowe stanowig element, ktory umozliwi dtuzszy pobyt na terenie
projektowanego obszaru. Zaprojektowane z myslag o komforcie i zrownowazonym
rozwoju, mogg by¢ dostosowane do réznych potrzeb, od rodzinnych wakacji po
romantyczny weekend. Architektura domkéw nawigzuje do lokalnej tradycji,
jednoczesnie integrujac si¢ z nowoczesnym stylem. Przede wszystkim domki
letniskowe pozwalaja na odpoczynek, relaks oraz spedzenie czasu z bliskimi. Sg
miejscem, w ktorym mozna odpoczaé od codziennych obowigzkéw 1 stresu.
Mozna w nich spedzi¢ czas na $wiezym powietrzu, cieszac si¢ naturg. RoOwniez
sprzyjaja integracji spotecznej. Moga by¢ wykorzystywane do organizowania
spotkan rodzinnych i towarzyskich.
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Przestrzen warsztatowa znajdujaca si¢ w gldwnym obiekcie to obszar dedykowany
przede wszystkim kreatywnym dzialaniom. Przestrzeh warsztatowa umozliwia
rozw0j kreatywno$ci poprzez oferowanie réznorodnych mozliwosci ekspresji
artystycznej. Moze to by¢ malarstwo, rysunek, rzezba, muzyka, taniec, czy tez
zajecia teatralne. Przestrzen jest wyposazona w niezbedne materiaty i sprzet, takie
jak materialy artystyczne, narze¢dzia, czy tez sprz¢t multimedialny. Moze by¢
rowniez wykorzystywana do edukacji na rozne tematy, takie jak sztuka, kultura,
czy tez nauka. Moze to by¢ poprzez zajecia edukacyjne, warsztaty, czy tez
wystawy. Jest wyposazona w niezbedne materialy 1 sprzet, takie jak pomoce
dydaktyczne. To miejsce, ktore sprzyja wymianie wiedzy 1 umiejetnosci,
wspierajac rozwdj spotecznos$ci lokalnej. Jej zadaniem jest réwniez zachgcanie
mieszkancow do interakcji spotecznej poprzez organizowanie spotkan, wydarzen,
czy tez festiwali. Ta przestrzen jest otwarta na wszystkich, bez wzglgdu na wiek,
pte¢, czy tez umiejegtnosci.

Teznia solankowa to rodzaj inhalatorium, w ktorym powietrze jest nasycone
mikroczasteczkami soli. Dzialanie t¢zni polega na rozpylaniu solanki
wydobywanej z kopalni. Solanka jest pompowana na najwyzszy poziom
konstrukcji, po czym swobodnie splywa w dol, po faszynie z galgzek tarniny,
ulegajac odparowaniu. W wyniku tego powstaje aerozol, ktory zawiera migdzy
innymi jony sodu, chloru, bromu i jodu. Aerozol ten ma szereg wtasciwosci
leczniczych.  Aerozol  solankowy  dziala  rowniez  przeciwzapalnie,
przeciwbakteryjnie i przeciwgrzybiczo. Ponadto, poprawia odporno$¢ organizmu i
dziala relaksujaco. Pobyt w tezni solankowej sprzyja rozluZnieniu i poprawia
samopoczucie. Jest to spowodowane dziataniem aerozolu solankowego, ktory
pobudza wydzielanie endorfin, czyli hormonow szcze¢scia.

Wplyw koncepcji na lokalng spotecznos¢ i rozwoj gospodarczy miasta Pelplin

Projektowany obszar ma stanowi¢ centralne miejsce rekreacji, dostgpne dla
mieszkancow 1 odwiedzajacych przez caly rok. Ta przestrzen ma by¢ sercem
lokalnej spotecznos$ci, umozliwiajaca codzienne spotkania i aktywnosci spoteczne.
W ramach projektu przewidziano sal¢ warsztatowa, ktora nie tylko shuzy¢ bedzie
rébznym grupom zainteresowan, ale takze sprzyja¢ integracji miedzy
mieszkancami. Nowoczesna i mobilna przestrzen targowa, bedaca integralng
cze$cig projektu, ma z kolei przyczyni¢ si¢ do dynamicznego rozwoju
gospodarczego miasta, wspierajac lokalnych rzemie$lnikéw, rolnikéw i
uslugodawcow.

Dodatkowo, planowane sg domki letniskowe, ktore stang sie zachegta dla
przyjezdnych, by zatrzymac si¢ w Pelplinie na dtuzej, co przyczyni si¢ do wzrostu
potencjalu turystycznego miasta. Te inicjatywy maja na celu stworzenie
atrakcyjnego 1 przyjaznego Srodowiska, sprzyjajacego zarowno mieszkancom, jak i
turystom.
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W centralnej cze$ci projektu planuje si¢ wielofunkcyjny plac, ktéry bedzie
stanowit aren¢ dla réznorodnych inicjatyw kulturalnych, takich jak festiwale czy
koncerty. Ta przestrzen kulturalna ma za zadanie podniesienie atrakcyjnosci
miasta, przyciagajac zaréwno lokalng spotecznos$¢, jak 1 turystow, co moze
wplyna¢ na rozwoj kulturalny oraz ekonomiczny regionu.

III. Cze$¢ informacyjna

1. Wytyczne inwestorskie 1 uwarunkowania zwigzane z obszarem koncepcji
zagospodarowania terenu

Celem projektu jest stworzenie wielofunkcyjnej przestrzeni integrujacej elementy
targowe, baze noclegowa, centrum spotkan spotecznosciowych oraz gastronomig.

Wartosci projektu to zréwnowazony rozwdj, partycypacyjnos¢ spoteczna,
integracja z lokalnym otoczeniem.

Wielofunkcyjna przestrzen targowa:
Dywersyfikacja Przestrzeni:

e Zaprojektowanie elastycznej przestrzeni targowej umozliwiajacej organizacje
réznorodnych wydarzen spotecznosciowych.
e Infrastruktura wspierajaca lokalnych przedsigbiorcow i rzemies§lnikow.

Baza noclegowa ztozona z zespolu domkow letniskowych:

Estetyka i Funkcjonalno$¢:

e Stworzenie eleganckich, komfortowych domkow letniskowych, zgodnych z
otaczajaca przyroda.

e Zrdznicowane oferty pod wzgledem wielko$ci 1 udogodnien, dostosowane do
réznych potrzeb gosci.

Centrum spotkan spotecznosciowych:

e Zaprojektowanie centrum spotkan umozliwiajacego organizacj¢ roznorodnych
wydarzen spoteczno$ciowych, kulturalnych i edukacyjnych.

e Wyposazenie w nowoczesng infrastruktur¢ wspierajaca zaréwno spotkania
fizyczne, jak 1 wirtualne.

e Wprowadzenie roznorodnej oferty gastronomicznej, podkreslajacej lokalne
smaki i tradycje.

e Stworzenie przestrzeni piknikowych i1 kawiarni, zachecajacych do spozywania
positkow na §wiezym powietrzu.
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Zrownowazone wartosci 1 ekologiczne rozwiazania:

e Implementacja zréwnowazonych rozwigzan, takich jak odnawialne zrodta
energii, efektywne zarzadzanie wodg i minimalizacja odpadow.
e Ochrona lokalnej przyrody i promowanie $wiadomego korzystania z zasobow.

Zaangazowanie lokalnej spotecznosci i projektowanie partycypacyjne:

Organizacja konsultacji z lokalng spoteczno$cia na kazdym etapie projektu.
Tworzenie mozliwos$ci partycypacji spotecznej w procesie projektowym.

Zapewnienie pelnej dostgpnosci terenu dla 0sob z niepelnosprawnoscia jest
kluczowym elementem projektu, podkreslajacym zobowigzanie do integracji
spotecznej i rownosci dostepu.

Infrastruktura przystosowana dla ruchu na wozkach:

e Stworzenie chodnikéw i §ciezek o odpowiedniej szerokosci, umozliwiajagcych
tatwy 1 wygodny dostep dla oséb poruszajacych si¢ na wozkach.

e Utrzymywanie nawierzchni w dobrym stanie, zminimalizowanie nierdéwnosci 1
progow.

Miejsca parkingowe:

e Zarezerwowanie specjalnych miejsc parkingowych  dla  oséb
niepetnosprawnych w bliskiej odlegtosci od glownych wejsc.

e Wyposazenie miejsc parkingowych w dodatkowa przestrzen manewrowa dla
tatwiejszego korzystania.

Toalety przystosowane dla 0s6b ze specjalnymi potrzebami:

e Zapewnienie toalet przystosowanych dla oséb z niepetlnosprawnoscia,
dostgpnych w glownych cze¢$ciach parku.

e Wyposazenie toalet w uchwyty, przestrzen manewrowa i udogodnienia dla
0s6b z ograniczong mobilnoscig.

Tablice Informacyjne w Jezyku Braille'a i piktogramy:

e Oznaczenie tablic informacyjnych w jezyku Braille'a, aby umozliwi¢
korzystanie z nich osobom niewidomym lub niedowidzacym.

e Wykorzystanie piktograméw 1 jasnych, kontrastowych kolorow na
oznakowaniu, utatwiajacych orientacje.
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2. Efekty / korzysci srodowiskowe, spoteczne, gospodarcze lub inne / dodatkowe
jakie moga by¢ osiggnigte w wyniku realizacji proponowanego rozwigzania

Zalety spoteczne

Ogrody deszczowe:

Zalety dla mieszkancow:

Poprawa jako$ci powietrza - ogrody deszczowe pomagaja w oczyszczaniu
powietrza z zanieczyszczen, takich jak pyty, dym i spaliny.

Poprawa mikroklimatu - ogrody deszczowe przyczyniajg si¢ do poprawy
jakosci powietrza i zmniejszenia smogu.

Zwigkszenie biordznorodnosci - ogrody deszczowe stanowig siedlisko dla
wielu gatunkéw roélin 1 zwierzat.

Zwigkszenie atrakcyjnosci estetycznej - ogrody deszczowe s3a ozdoba
przestrzeni miejskie;j.

Zalety dla srodowiska:

Zatrzymywanie wody deszczowej - ogrody deszczowe pomagaja w
zatrzymaniu wody deszczowej i jej wolniejszego uwalniania do gleby.
Zapobiega to sptywowi wody do kanalizacji 1 jej odprowadzaniu do rzek i
jezior.

Zmniejszenie ryzyka powodzi - ogrody deszczowe moga przyczyni¢ si¢ do
zmniejszenia ryzyka powodzi.

Ogrody deszczowe przyczyniaja si¢ do ochrony wod gruntowych.

Pomagaja w walce ze zmianami klimatu - ogrody deszczowe moga pomdc w
pochtanianiu dwutlenku wegla z atmosfery.

Teznia solankowa:

Zalety dla mieszkancow:

Poprawa zdrowia - inhalacje solankowe sg zalecane osobom zmagajacym si¢ z
takimi schorzeniami jak astma, alergie, zapalenie zatok, zapalenie oskrzeli,
zapalenie pluc, nadci$nienie t¢tnicze, choroby tarczycy, czy reumatyzm.
Poprawa samopoczucia - inhalacje solankowe dzialaja relaksujaco i
antystresowo. Moga rdwniez pomoc w poprawie nastroju i jako$ci snu.
Zwigkszenie aktywnosci fizycznej - teznia solankowa w naszym projekcie jest
zlokalizowana w poblizu terenow zielonych, ta zalezno$¢ moze zachgcaé
mieszkancoOw do spgdzania czasu na §wiezym powietrzu.

Zalety dla srodowiska:

Oczyszczenie powietrza - parowanie wody solankowe] pomaga usungé z
powietrza zanieczyszczenia, takie jak pyty, dym i spaliny.

Poprawa mikroklimatu - t¢znie solankowe przyczynig si¢ do poprawy jakosci
powietrza i zmniejszenia smogu.
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Zwigkszenie atrakcyjnosci turystycznej - teznie solankowe sg czesto
odwiedzane przez turystow. Ich obecnos¢ moze przyczyni¢ si¢ do rozwoju
turystyki w regionie.

Sciezka edukacyjna:

Mozliwos¢ spedzania czasu przez mieszkancow czy turystow w ciekawy
sposob, jednoczesnie poznajac dodatkowo miejsce swojego zamieszkania od
bardziej doktadnej strony.

Korzystanie z takiej $ciezki bedzie réwniez wplywalo na zwickszenie
aktywnosci fizycznej, z powodu koniecznosci przej$cia danego obszaru w celu
dowiedzenia si¢ wigkszej ilosci informacji.

Boisko wielofunkcyjne:

Zalety dla mieszkancow:

Gtownie miejsce spotkan dla mtodziezy, ktérego brakowato w Pelplinie.
Poprawa zdrowia 1 kondycji - boiska wielofunkcyjne zachecaja mieszkancow
do aktywnosci fizycznej, ktora jest niezbedna dla zdrowia i kondycji.
Zwigkszenie integracji spolecznej - boiska wielofunkcyjne sa miejscem, gdzie
mieszkancy moga si¢ spotkac¢ i wspolnie spedzac czas. Mogg one przyczynié
si¢ do zwigkszenia integracji spotecznej i poczucia wspolnoty.

Poprawa bezpieczenstwa - boiska wielofunkcyjne moga przyczyni¢ si¢ do
poprawy bezpieczenstwa w okolicy, poniewaz stanowig miejsce, gdzie dzieci i
mtodziez mogg bezpiecznie spedzac czas.

Pawilony targowe:

Zalety dla mieszkancow:

Rozwdj gospodarczy - targi 1 wystawy przyczyniaja si¢ do rozwoju
gospodarczego regionu, poniewaz promuja lokalny biznes i1 przyciagaja
turystow.

Poprawa jakosci zycia - targi 1 wystawy poprawiajg jakos$¢ zycia mieszkancow,
poniewaz oferujg im dostep do nowych produktow i ustug, a takze mozliwos¢
uczestniczenia w wydarzeniach kulturalnych 1 edukacyjnych.

Zwigkszenie integracji spotecznej — kolejne miejsce integracji spoteczne;.

Scena wielofunkcyjna:

Zalety dla mieszkancow:

Sceny wielofunkcyjne oferuja mieszkancom dostep do kultury i1 rozrywki.
Moga poprawi¢ jakos¢ zycia mieszkancOw, poniewaz zapewniaja im
mozliwos¢ uczestniczenia w wydarzeniach kulturalnych i rozrywkowych.
Rowniez jest to miejsce spotkan dla lokalnej wspolnoty oraz moga powodowac
poprawe bezpieczenstwa.
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Zalety dla kultury:

e Promocja kultury - przyczyniaja si¢ do promocji kultury lokalnej. Pomagaja w
nawiazaniu nowych kontaktow kulturalnych i pozyskaniu nowych widzow.
Rozwdj kultury - oferuja platforme dla lokalnych artystow i tworcow.
Stworzenie nowych miejsc pracy — przyczyniajg si¢ do stworzenia nowych
miejsc pracy, poniewaz wymagaja zatrudnienia pracownikow do obshlugi
wydarzen.

Rekultywacja gleby to proces, ktory wymaga czasu i wysitku, ale jest to
inwestycja, ktora moze przynies¢ wiele korzysci. Stosujac tanie metody
rekultywacji gleby, mozna ograniczy¢ koszty tego procesu i jednocze$nie
przywroci¢ glebie jej pierwotng jakos¢. Wybdr metody rekultywacji powinien by¢
dokonany przez specjalistow, ktorzy uwzglednig rodzaj i stopien zanieczyszczenia
gleby, a takze jej przeznaczenie.

Do ustalenia metody rekultywacji gleby niezbedne jest wykonanie nastepujacych
czynnosci:

1. Pomiar zanieczyszczenia - pierwszym krokiem jest okreslenie rodzaju i stopnia
zanieczyszczenia gleby. Nalezy przeprowadzi¢ badania laboratoryjne, ktére
pozwola na okreslenie st¢zenia zanieczyszczen w glebie.

2. Opracowywanie planu rekultywacji - na podstawie wynikow badan

laboratoryjnych nalezy opracowac plan rekultywacji. Plan powinien zawiera¢

opis metod rekultywacji, a takze harmonogram prac.

Realizacja planu rekultywacji

4. Monitorowanie rekultywacji - po zakonczeniu rekultywacji nalezy
monitorowa¢ stan gleby, aby upewni¢ si¢, ze zanieczyszczenia zostaty
skutecznie usuni¢te.

[98)

Jesli bylaby mozliwos¢ rekultywacji gleby w sposdéb mniej kosztowny to
mogliby$my wykorzysta¢ nastgpujace metody:

Wykorzystanie naturalnych procesow:

e w wielu przypadkach mozna wykorzysta¢ naturalne procesy, aby przywroci¢
glebie jej pierwotng jako$¢. Na przyktad, na terenach poeksploatacyjnych
mozna wykorzysta¢ naturalne procesy wietrzenia, aby rozdrobni¢ skaty i
poprawic strukture gleby.

Stosowanie prostych metod:

czgsto mozna zrekultywowaé glebe, stosujac proste metody, takie jak uzyZnianie
gleby, nawozenie, zalesianie.

Przyktady tanich metod rekultywacji gleby

e Uzyznianie gleby: do wuzyzZniania gleby mozna wykorzysta¢ naturalne
materialy, takie jak obornik, kompost, licie, trociny.
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e Nawozenie: do nawozenia gleby mozna wykorzysta¢ nawozy naturalne, takie
jak nawozy organiczne, nawozy mineralne pochodzenia naturalnego.

e Zalesianie: zalesianie to jeden 2z najskuteczniejszych sposobéw na
rekultywacje gleby. Drzewa 1 krzewy poprawiaja strukture gleby, zwigkszaja
jej zyznos¢ i chronig ja przed erozja.

e Mozna réwniez sprébowaé pokry¢ tereny skazong warstwg $wiezej gleby,
ksztaltowania rzezb terenu czy umacnianie skarp.

W przypadku kiedy w glebie wystepujacej na naszej inwestycji znajduja sie
cigzkie zanieczyszczenia, moze by¢ konieczne zastosowanie metod inwazyjnych,
takich jak:

e Wymiana gleby - zanieczyszczong glebe¢ nalezy usunac i zastapi¢ gleba czysta.
® Oczyszczanie gleby - np: mechaniczne, chemiczne, czy tez biologiczne
oczyszczanie.

Co zrobi¢ z zielenig niska, ktorg uzyskamy w wyniku zmiany zagospodarowania
terenu?

Zielen niskg mozemy w latwy sposob zutylizowac przy pomocy kompostownika.
W celu przyspieszenia procesu kompostowania mozemy rozdrobni¢ pozostatosci
zieleni, ktérej juz nie potrzebujemy. Nastepnie niezbedne jest ulozenie 15 cm
warstwy zieleni oraz na to 5 cm warstwy ziemi. W taki sposob przygotowany
kompostownik nalezy nawadnia¢. Powinien by¢ lekko wilgotny, ale nie mokry.
Wazne jest, aby miesza¢ kompost co kilka tygodni, w celu zapewnienia wilgoci 1
rownomiernego dostepu do powietrza. Kompostowanie to dlugotrwaty proces.
Moze potrwaé¢ od kilku miesigcy do kilku lat. Aby go przyspieszy¢ mozna
zastosowac szczep bakterii humobak. Kiedy kompost bedzie juz gotowy bedzie
mial ciemnobragzowy kolor oraz charakterystyczny ziemisty zapach. Utylizacja
ros$lin w ten sposob daje mozliwo$¢ wykorzystania ponownie zieleni, ktdrej juz nie
potrzebujemy.

Zagrozenia zwigzane z realizacjg opracowanej koncepcji

Pomimo wielu pozytywnych aspektow zwigzanych z realizacja opracowanej
koncepcji, istnieje kilka potencjalnych zagrozen, ktére nalezy uwzgledni¢ i
odpowiednio zarzadza¢ w trakcie procesu planowania i budowy:

Zmienne potrzeby spolecznosci: Elastycznos$¢ funkcjonalna moze by¢ wyzwaniem,
gdyz zmieniajace si¢ potrzeby spotecznosci wymagajg cigglego monitorowania 1
dostosowywania projektu. W przypadku braku odpowiednich mechanizmow
reagowania na te zmiany, istnieje ryzyko, ze projekt straci swoja aktualno$¢ i nie
spetni oczekiwan mieszkancow.

Zréwnowazony rozwoj: Konieczno$¢ dostosowywania projektu do zmieniajacego
si¢ otoczenia i potrzeb spotecznosci moze by¢ trudna do osiagnigcia w sposob
zrbwnowazony. Istnieje ryzyko, ze ciagte modyfikacje 1 rozbudowy moga
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wplywaé negatywnie na Srodowisko naturalne i krajobraz, wymagaja starannej
oceny wptywu srodowiskowego.

Kwestie finansowe: Realizacja projektu o takiej skali moze by¢ kosztowna, a
elastyczno$¢ funkcjonalna moze prowadzi¢ do ciggtych naktadow finansowych na
dostosowywanie infrastruktury do nowych potrzeb spotecznosci. Konieczno$¢
utrzymania i zarzadzania réznorodnymi elementami projektu moze generowac
dodatkowe koszty operacyjne.

Aby skutecznie zarzadza¢ tymi zagrozeniami, kluczowe jest zaangazowanie
spotecznosci  lokalnej, prowadzenie regularnych konsultacji, opracowanie
elastycznych plandw zarzadzania i1 utrzymania projektu, a takze Scista wspotpraca
z ekspertami z roznych dziedzin, takich jak urbanistyka, ekologia, finanse i
technologia. Wdrozenie efektywnego modelu monitorowania i ewaluacji projektu
moze poméc w szybkim reagowaniu na zmieniajgce si¢ okolicznosci i potrzeby
spolecznosci.

Warto wspomnie¢ rowniez o mozliwosci oporu ze strony otoczenia, takiego jak
lokalna spoteczno$¢, konkurencja, czy tez wiladze. Skutkiem oporu ze strony
otoczenia moze znacznie utrudni¢ lub uniemozliwi¢ realizacje koncepcji.
Zagrozeniem moze by¢ nawet niekorzystna sytuacja pogodowa, ktéra moze
uniemozliwi¢ lub opdzni¢ budowe. Jedno z najbardziej istotnych zagrozen to
mozliwo$¢ wykorzystania przestrzeni tylko w ograniczonym zakresie, lub moze w
ogble nie by¢ wykorzystywana. Jes§li chodzi o wykonanie juz samego projektu
(budowy) wymaga to odpowiednich kompetencji.

Do wykonania inwestycji potrzebujemy nastepujacych specjalistow:

e Projektanci - odpowiadaja za ogélny projekt budynku. Projektanci sa
odpowiedzialni za zaprojektowanie budynku tak, aby spetnial on wymagania
inwestora, przepisy budowlane, a takze potrzeby uzytkownikéw budynku.

e Geodeta - wykonuje pomiary geodezyjne terenu, na ktorym ma by¢ budowany
budynek. Geodeta jest odpowiedzialny za zapewnienie, aby budynek zostat
zbudowany na wlasciwym miejscu i zgodnie z obowigzujacymi przepisami
budowlanymi.

e Inspektor nadzoru budowlanego - nadzoruje zgodnos$¢ budowy z przepisami
budowlanymi. Inspektor nadzoru budowlanego jest odpowiedzialny za
wydanie pozwolenia na uzytkowanie budynku.

Do wykonania inwestycji niezbedne jest wykonanie wielu zadan takich jak:

Dziatania elektryczne - wykonanie instalacji elektrycznych
Dziatania hydrauliczne - wykonanie instalacje hydrauliczne
Dziatania murarskie - postawienie budynkow

Dziatania dekarskie - wykonanie prac dekarskich

Dziatania tynkarskie - prace tynkarskie
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Dziatania malarskie - wykonanie malowania $cian
Dziatania wykonczeniowe - wykonanie pracy wykonczeniowej

Budowa budynku to zlozony proces, ktory wymaga wspotpracy wielu oséb o
réznych umiejg¢tnosciach 1 doswiadczeniach. Brak odpowiednich kompetencji
moze utrudni¢ lub uniemozliwi¢ realizacj¢ planow.

Budowa moze rowniez wigza¢ si¢ z wieloma zagrozeniami Srodowiskowymi
takimi jak:

Zanieczyszczenie powietrza - budowa generuje zanieczyszczenia powietrza,
takie jak pyty, dym i spaliny.

Zanieczyszczenie wod - moze prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod
powierzchniowych 1 podziemnych, na przyktad poprzez wycieki §ciekow lub
substancji chemicznych.

Niszczenie siedlisk - budowa moze prowadzi¢ do niszczenia siedlisk roslin i
zwierzat, na przyklad poprzez wylesianie lub niszczenie gruntéw rolnych.
Zmiana klimatu - budowa moze przyczynia¢ si¢ do zmian klimatu, na przyktad
poprzez emisje gazow cieplarnianych.

Gléwnymi przyczynami tych zagrozen sa:

e Korzystanie z materialdw budowlanych - do wykonania inwestycji niezbedne

jest wykorzystywanie roéznych materiatow, ktéore mogg by¢ zrédlem
zanieczyszczen, na przyktad beton, stal, czy tez drewno.

Korzystanie z maszyn i urzadzen budowlanych - maszyny i urzadzenia
budowlane emitujg zanieczyszczenia do powietrza i wod.

Wycinka drzew - w celu budowy naszej koncepcji konieczne jest wycinka
niektorych drzew oraz wyciecie zieleni niskiej, co prowadzi do utraty siedlisk
roslin 1 zwierzat.
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